NEUF 0U RENOVE

Le futur propriétaire
atout intérét as entourer

du hatlment avant d’acquérir
son habitation.

ETIENNE OPPLIGER

I étude de satisfactmn

lausannois MIS Trend,

- & la demande des associations

immobiliéres vaudoises, révéle
4 chaque fois le fort désir des

locataires de devenir un jour

propriétaires. Sur un millier de
personnes interrogées en
Suisse romande le printemps

- dernier, il ¥ en avait 30% qui

désiraient acguérir leur propre
logement. Les deux tiers d’en-
tre eux souhaitaient habiter un
Jour dans un logment mdrn

ne précise pas si l'espoir des
locataires porte sur des loge-
ments déja construits par de
s propriétaires ou sur
ﬂes ]ogements neufs,

Veiller a Pétat d’entretien

«La tendance va vers le neuf,
constate le régisseur et courtier
lausannois Philippe Braun.
Mais dans les deux cas, le can-
didat a laccession a la pro-
priété doit s’entourer d’'un mi-
nimum de précautions sl ne
veut pas s’exposer plus tard a
de cofiteuses déconvenues.»
Une régle est impérative si I'ob-
jet convoité est ancien: veiller &
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son état d’entretien. «Pour le

irés ancien, les mauvaises sur-
prises sont nombreuses, cons-
tate Philippe Braun. I'amateur
a tout intérét A solliciter des

spécialistes dans la rénovation

des maisons d’habitation et qui
pourront déceler d’&ventuels
défauts.» L'enguéte de Tinsti-
tut de sondage révele encore
gue la mauvaise isolation pho-

nique constitue une des plus

grandes sources de méconten-

Dans ce domaine; I"amateur a tout intérét
& solliciter des spéciz

tement des locataires. Cette cri-
tique est aussi celle des futurs

propriétaires. «La encore, je

leur suggére de demander

conseil & un spécialiste, un

‘ingénieur  acousticien par

exemple, dont les honoraires
wont rien d'excessif car les
murs de certains immeubles
anciens sont minces, minces,
minces. La remarque vaut
aussi, bien str, pour l'isolation
thermique.»

\

Si 'intérét pour le logement
neuf ne diminue guére, en par-

‘ticulier pour la propriété par
‘étage, il semble quaprés deux
_années de flambée ininterrom-
pue des prix, le marché com-

mence a se calmer. Les prix se
stabilisent 4 un niveau élevé

‘mais les milieux mmeblhers
e prévoient pas de repli car 1
‘demande reste soutenue. Lof-
fre d’une villa clef en main des
‘entreprises générales est tou-

jours séduisante pour qui sou-
haite acquérir un logement in-
dividuel. Elle est généralement

~avantageuse et, , pour le maitre

de l’ouvrage, il est plus facile de
m'avoir qu'un seul interlocuteur
en face de soi. ;
Mais le revers de la médaille,
clest la responsabilité qu'il en-
dosse dans le paiement des
sous-traitants de Tentrepre-

‘neur général Si celui-ci esf peu

«Le futur propriétaire doit

‘encore veiller 4 deux cﬂmsea

conclut Phllxppe Braun: d'une
dé}am

de son batl — et les travaux de '
retouche. Da.ns la aamoncture
actuelle et méme si le contrat

* est précis sur ce point, c'est un

peu la galére pour gu'une en-
treprise vienne faire rapide-
ment de petits travaux. Et
I'abandon de la régle des 10%
de retenue sur la facture, rem-

placée par la garantie bancaire,
ne fait pas accélérer le mouve-
ment. Au contraire.» B




